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CONTRATO N° 59/2024 ¥ </

INEXIGIBILIDADE N° 06/2024
PROCESSO LICITATORIO 0014016/2024

LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA AVENIDA 21, N° 146 - BAIRRO CENTRO
NO MUNICIiPIO DE CAMPINA VERDE, DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE
FISIOTERAPIA DO MUNICIiPIO, EM ATENDIMENTO DA SECRETARIA DE SAUDE, COMO

1 - CLAUSULA PRIMEIRA — PARTES

|.1— LOCATARIO: MUNIC{PIO DE CAMPINA VERDE, Estado de Minas Gerais, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.457.291/0001-07, com sede a Rua 30 n°® 296,
Bairro Medalha Milagrosa - CEP: 38270-000 — Campina Verde-MG, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Sr. Helder Paulo Carneiro, brasileiro, casado, Servidor Publico Estadual, portador da
Cédula de Identidade n° M-9.319612 SSP/MG, CPF: 002.255.366-50 residente nesta cidade a Av 15, N°
1.377. Bairro Sinhd Teixeira, CEP: 38270-000 em Campina Verde-MG, doravante denominado
LOCATARIO.

1.2 - LOCADOR: LUIZ FERNANDO SILVA RIBEIRO, inscrito no CPF: 110.065.006-77, residente e
domiciliado na Rua Guajajaras, n° 241 — Apto 102, bairro Saraiva na cidade de Uberlandia/MG, doravante
denominado LOCADOR.

2 - CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNTAMENTACAO.

2.1 - O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com Fundamentagio legal: o inciso V do art. 74 da Lei
14.133/21, “locagdio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizag@io tornem necessdria sua
escolha”.

3 - CLASULA TERCEIRA — DO OBJETO

31— Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA
AVENIDA 21, N° 146 - BAIRRO CENTRO NO MUNICIPIO DE CAMPINA VERDE, DESTINADO A
INSTALACAO DO CENTRO DE FISIOTERAPIA DO MUNICIiPIO, EM ATENDIMENTO DA
SECRETARIA DE SAUDEE, em atendimento a Secretaria de Satde.

3.2 — Imével situado a Avenida 21, n°® 146, Centro, municipio de Campina Verde/MG.

4 -CLAUSULA QUARTA —DOS DEVERES E RESPONSABI ADES DA LOCADO,
1.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.1 - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para
das especificagdes de sua proposta;

fins a que se estrita observancia
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4.2- Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem_ _ftm_dida
capaz de colocar em risco a locagdio, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;
4.3 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel:
4.4 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
4.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
4.6 - Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
4.7 - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
4.8 - Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo do imével, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

¢. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel;

d. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio;

e. Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.
4.9 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidrdulico e a rede elétrica;
4.10 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo;
4.11 - Informar 2 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresenta¢do da documentagdo correspondente.
4.12 O LOCADOR receberd o imovel nas mesmas condigdes contantes no laudo de avaliagdodo imével
anexo ao processo.

5 -CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

5.1 - O LOCATARIO obriga-se a:
5.1.1 Pagar o aluguel no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
512 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com 0
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
513 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdio minuciosa do estado
do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
51.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descn'tiﬁo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;
5.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;
5.1.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
5.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
51.8 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
5.1.9 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica; ] :
5.1.10 Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:
a. consumo de 4gua, esgoto e energia elétrica; &
b. limpeza, conservagao e pintura (pintura conforme laudo de avaliagio do j
dependéncias de uso comum;
¢. manutengiio e conservagdio das instalagdes e equipamentos hidraulico i ecénicos e de
seguranga, de uso comum;
d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrauli
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5.1.11 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e 4gua e esgoto; '\:..ﬁ_f_‘-_-]_ 3',_'1\-/
5.1.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia combinagdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hip6tese prevista no artigo 27
da Lei n° 8.245, de 1991; ‘
5.1.13 O LOCATARIO estd locando o imével nas condigdes relatadas/apresentadas no laudo de vistoria

anexadas ao processo.

6 - CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem 0 exercicio do direito de retengdo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

6.1.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imoével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

6.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo
o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

7 . CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1 - O valor do aluguel mensal é de RS 1.740,00 (um mil setecentos e quarenta reais), perfazendo o valor total
de R$ 20.880,00 (vinte mil oitocentos € oitenta reais).

7.1.1 - As despesas ordinrias incidentes sobre o imével (4gua e esgoto e energia elétrica.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

712 - O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela més vincendo da despesa apos a data de
entrega das chaves, pagando LOCADORA a LOCATARIO suas respectivas parcelas més vincendo. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato.

8 -CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1 - O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, de forma antecipada ao més de referéncia, desde
que emitido o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente.
8.2 - O valor devera ser repassado por meio de deposito/transferéncia em conta bancaria, de forma
antecipada ao més de referéncia.

9 -CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1 - O prazo de vigéncia do contrato sera de 01 (um) ano, com inicio na data de 01/04/2024 e encerramento
em 01/04/2025, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragio, ser
prorrogado por periodos sucessivos. =

9.2 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da
Termo, precedido de vistoria do imével.

fa da entrega das chaves,/mediante

9.3 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida medignfe celebragdo de te aditivo.
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9.4 Caso n3o tenha interesse na prorrogagédo, © LOCADOR devera enviar comunicagio esCitta™ao
LOCATARIO e vice-versa, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10 - CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1 - Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1  Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato baseado no valor do salario minimo.
112 O reajuste sera de acordo com a atualizagdo do salalario minimo.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo COITErdao 4 conta de recursos especificos
consignados no or¢amento, na dotagdo abaixo discriminada:
02.02.10.02.10.302.0013.1 1.2602.3.3.90.36.0000 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA FISCALIZACAO

13.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do LOCATARIO, a0
qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

13.1.1 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

13.1.3 O LOCADOR poderé indicar um representante para representd-lo na execugdo do contrato.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES

14.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-30 pela disciplina do artigo 124 da Lei n° 14.133 de 1° de
Abril de 2021. I ™

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIYAS

15.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualqyér dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo ilidade civil e
criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarre jutZos significativos ao

i
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objeto da contratagao; \?—;- 3 -
b. Multa: N 8nio !‘_:--' :

b.1. Moratéria de 1,0% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre 0 valor mensal da locaglo; ——
¢. Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre 0 valor total do contrato, no caso de inexecugéo total ou
parcial de obrigacdo assumida. )

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com 0 MUNICIPIO DE CAMPINA VERDE/MG, pelo
prazo de até dois anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Piblica, enquanto perdurarem 0s
motivos determinantes da punigao ou até que seja promovida a reabilitagiio perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que ser4 concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos
causados;

15.1.1 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

152 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar ¢ de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, €m razdo do presente contrato:

15.2.1 tenham softido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

15.2.2 demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com 0 LOCATARIO em virtude de atos ilicitos
praticados.

153 A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lei n° 14.133 de 2021, ¢
subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

15.4 A autoridade competente, na aplicagdo das sangoes, levara em consideragiio a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da
proporcionalidade.

15.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido
e cobrados judicialmente.

156 A multa deveré ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta), a contar da data do recebimento da
comunicagio enviada pelo LOCATARIO.

15.7  As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

16 CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

6.1 O LOCATARIO poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
16.1.1 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores
das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
162 Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art.
138 da Lei n® 14.133 de 2021.
16.2.1 Nas hipéteses de rescisdo desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
16.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos Lei n° 14.133 de 2021, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término d vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o ADOR, por escrilg,
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
16.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével Aais como incéndio, desmoropamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, efc., 0 LOCATARIO, i o contratoAfescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagiol ou multa, des ipotese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

Zfen

164 O procedimento formal de rescisdio terd inicio mediante notificagdo es i ue diretamente ao
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LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
16.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

17 CLAUSULA DECIMA SETIMA- DOS CASOS OMISSOS

17.1  Os casos Omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, ¢ na Lei n° 14.133 de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos € nOIMas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

18 CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 Fica eleito o foro da Segdo Judicidria de Campina Verde/MG, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual € forma, p s6 efeito, na presenga de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Campina Verde, 27 de Mar¢o de 2024.

/./

} f CAME(NA VERDE - MG
44 patilo Carneiro
efeito Municipal /
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LUULZ FERNANDO SILVA RIBEIRO

Locador
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